Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

SANABILIS NEKRETNINE d.o.0. u stecaju
Metkovié, Petra KreSimira IV 59
OIB 17249222343

II.
I1I.
IV.

L.

Specifikacija prihoda/priljeva sredstava:

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Posl. broj St-896/2019

ZAVRSNI RACUN na dan 10. rujna 2024. godine

RACUN PRIHODA I RASHODA
BILANCA

ZAVRSNO 1ZVJESCE
ZAVRSNI (DIOBENTI) POPIS

RACUN PRIHODA I RASHODA i novéani tijek

(iznosi u eurima)

Red. Izvor Vrsta imovine Iznos
broj
l. Razluc¢ni vjerovniku DDM REO ADRIA | Od unov¢enja nekretnine
d.o.0., Zagreb, uplatio troskove stecajnog | stecajnog duznika
postupka u iznosu od 31.393,89 EUR po
Rjesenju o namirenju 06.12.2022.
posl.br. St-896/2019-73 31.393,89
2. Razluc¢ni vjerovniku DDM REO ADRIA | Od unov¢enja nekretnine
d.o.0., Zagreb, uplatio troskove stecajnog | stecajnog duznika
postupka u iznosu od 66.408,01 EUR po
rjeSenju o namirenju od_17. srpnja 2024
poslovni br.-896/2019-94. 66.408,01
3. Poslovna banka Pasivna kamata 0,94
4 PDV (Izvadak od 24.04.2024.) Povrat PDV-a 2.482,89
Ukupno 100.285,73
Red. Opis Obveze
broj steCajne mase
1. Procjena vrijednosti imovine - sudski vjestak 12.341,56
(prilog)
2. FINA - drazba 92,90
(prilog)
3. Knjigovodstvene usluge 2.919,90
(prilog)
4. Troskovi platnog prometa 143,99
(prilog)
5. Javnobiljeznicka usluga 72,88
(prilog)




6. Sudske pristojbe 972,79
(prilog)

7. Nagrada i putni troSak stecajnog upravitelja, ukupan trosak II dohotka 81.720,56
(prilog)

8. Preostala sredstva - namirenje razl. vjerovnika (Izvadak od 09.09.24.) 2.021,15
(prilog)

Ukupno 100.285,73
UKUPNI PRIHODI 100.285,73
UKUPNI RASHODI 100.285,73
RAZLIKA (prihodi - rashodi) 0,00

SPECIFIKACIJA NOVCANOG TIJEKA na Ziro ra¢unu ste¢ajnog duznika

Opis Nov¢ani tijek
(u euro)

Donos s depozita TS u Zagrebu za unovcene nekretnine ste¢ajnog duznika +97.801,90
Pasivna kamata +0,94
Povrat PDV-a +2.482,89
Procjena vrijednosti imovine - sudski vjestak (bez PDV-a) -12.341,56
FINA - drazba -92.90
Knjigovodstvene usluge -2.919,90
TroSkovi platnog prometa -143,99
Javnobiljeznicka usluga -72,88
Sudske pristojbe -972,79
Nagrada i putni tro$ak ste¢ajnog upravitelja, ukupan trosak II dohotka -81.720,56
Preostala sredstva - namirenje razluénog vjerovnika -2.021,15
Raspoloziva sredstva na z. ra¢unu (izvadak br. 16 od 09.09.2024.) - prilog 0,00

II. BILANCA (kao fakultativna — ispustena)

III. ZAVRSNO IZVJESCE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Suzani Ivanovi¢ u ste¢ajnom
postupku nad duznikom SANABILIS NEKRETNINE d.o.o., OIB 17249222343, Metkovi¢,
Petra KreSimira IV 59, RjeSenjem poslovni broj St-896/2019-32 dana 4. prosinca 2020. otvorio

je ste€ajni postupak.

Rjesenjem Naslovnog suda poslovni broj St-896/2019-44 od 3. ozujka 2021. utvrdene su

sljedece trazbine:

Drugi visi isplatni red

1. DDM INVEST III AG, OIB 42497989050, Landis i Gyr Strasse 1. 6300 Zug. Svicarska
U AZNOSU OQ .ot 265.208.607,01 kn /35.199.231,14 EUR

2. GRAD DUBROVNIK, OIB 21712494719, Pred Dvorom 1, Dubrovnik,

U IZNOSU O oottt 368.784,81 kn /48.946,16 EUR

3.AGRAM BANKA d.d., OIB 70663193635, Ul. Grada Vukovara 74, Zagreb

U IZNOSU O ot 11.848.336,05 kn /1.572.544,44 EUR




4. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED DUBROVNIK, OIB 18683136487,u iznosu od 1.472,63 kn /195,45
EUR

Ukupan zbroj trazbina: 277.427.200,50 kn /36.820.917,18 EUR

Razluéni vjerovnici
1.Na svim nekretninama ste¢ajnog duznika u zemljiSnim knjigama u prvom prvenstvenom
redu upisan je razluéni vjerovnik DDM Invest III AG, OIB 42497989050, sada DDM REO
Adria d.o.0., sa sjediStem na adresi Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, Zagreb, OIB:
91868082461, a zastupano po odvjetnicima iz GUGIC, KOVACIC & KRIVIC — odvjetnicko
drustvo d.o.o. Radnicka cesta 52/VII - R2, Zagreb, na temelju Ugovora o ustupu-prijenosu
trazbina od 26.05.2021. (u e-spisu pod brojem St-896/2019-55-2).

2. Na svim nekretninama ste¢ajnog duznika u zemljiSnim knjigama u drugom prvenstvenom
redu upisan je razlu¢ni vjerovnik GRAD DUBROVNIK,OIB 21712494719.

Prodane nekretnine vlasni$tvo Sanabilis nekretnine d.o.o0. u ste¢aju u ovr§nom
postupku pod posl.br.17.0vr.51/2021 kod Op¢inskog suda u Dubrovniku

Op¢inski sud u Dubrovniku dana 03. rujna 2021.g. pod posl.br.17.0vr.51/2021 dosudio je
Ovrhovoditelju DDM REO Adria d.o.0., Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, Zagreb, OIB
91868082461, sljedece nekretnine

- cjelina prava vlasniStva ¢est.zem. 224 k.o. Sustjepan za iznos od 520.000,00 HRK

- cjelina prava vlasniStva ¢est.zem. 222 k.o. Sustjepan za iznos od 51.733,33 HRK

- cjelina prava vlasnistva ¢est.zem. 226 k.o. Sustjepan za iznos od 3.786.666,67 HRK

- cjelina prava vlasniStva ¢est.zem. 229/1 k.o. Sustjepan za iznos od 16.980.000,00 HRK
Ukupno: 21.338.400,00 HRK /2.832.092,38 EUR

RjeSenjem o dosudi pos.br. 17. Ovr. 51 2021 od 3.09.2021 dosudene kupcu -
razluénom vjerovniku, a u t. II izreke rjeSenja o dosudi navedeno je da je ovrhovoditelj
osloboden polaganja kupovnine jer ovrhovoditeljeva trazbina premasuje iznos kupovnine, i to
nekretnine upisane u zemljisSne knjige koje vodi Op¢inski sud u Dubrovniku, Zemlji$no knjizni
odjel Dubrovnik, k.o. Sustjepan i to u: -zk.ul. 254 kcbr. 224,-zk.ul. 324 kcbr. 222,-zk.ul 339
kébr. 226,-zk.ul. 364 kcbr. 229/1

RjeSenje - o namirenju 06.12.2022. poslLbr. St-896/2019-73 (RjeSenje - ispravak
rjeSenja 15.12.2022 poslLbr St-896/2019-75) ” 1z iznosa kupovnine od 21.338.400,00
kn/2.832.092,38 EUR' ostvarene prodajom nekretnina duznika pred Opc¢inskim sudom u
Dubrovniku, u postupku koji se vodio poslovnim brojem Ovr-51/21, upisanih u zemljiSne
knjige koje vodi Op¢inski sud u Dubrovniku, Zemljisno knjizni odjel Dubrovnik, k.o.
Sustjepan i to u:-zk.ul. 254 kébr. 224,-zk.ul. 324 kébr. 222,-zk.ul 339 kébr. 226,-zk.ul. 364
kebr. 229/1
namiruju se:

1.troskovi stecajnog postupka u iznosu od 236.537,26 kn/ 31.393,89 EUR

2.razluéni vjerovnik DDM REO ADRIA d.o.0., Zagreb, OIB 91868082461,Damira
Tomljanovi¢a Gavrana 15, dijelom u iznosu od 21.101.862,74 kn/2.800.698,49 EUR', bez
isplate sredstava ...”



TroSkovi ste¢ajnog postupka koji terete prodane nekretnine
posl.br.17.0vr.51/2021 kod Op¢inskog suda u Dubrovniku sa uc¢es¢em 32,3271 % :

” Tocka 15. ObrazloZzenja RjeSenja o namirenju Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u
Karlovcu od 6. prosinca 2022., poslovni broj 2 St-896/2019:15. Slijedom navedenog odredeni
su troSkovi unovcenja koji za nekretnine pod tockom I. izreke, u ukupnom iznosu od 236.537,26
HRK, §to je 32,3271 % ucesc¢a u odnosu na ukupnu vrijednost stecCajne mase steCajnog duznika,
a odnose se na trosak pristojbe u iznosu od 646,54 HRK, troSak procjembenih elaborata u iznosu
od 30.060,20 HRK, trosak knjigovodstvenih usluga u iznosu od 7.111,97 HRK, obracuna
nagrade steCajnom upravitelju u iznosu od 183.294,87 HRK (umanjena za 10% odlukom
skupstine vjerovnika od 13. srpnja 2021.),doprinosa za zdravstveno osiguranje od 7,5 % na
bruto iznos nagrade u iznosu od 13.747,12 HRK i naknade za putne troskove u iznosu od
1.676,56 HRK, pa je odluceno kao u tocki I.1. izreke rjeSenja

Prodane nekretnine ste¢ajnog duZnika u ovr§Snom postupku pod poslovnim
brojem Ovr-193/2022, pred Trgovackim sudom u Zagrebu

Na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi koja je zavrSila je 17.05.2023. prodane su nekrenine
vlasniStvo Sanabilis nekretnine d.o.o. u stecaju u ovrsSnom postupku pod poslovnim brojem
Ovr-193/2022, pred Trgovackim sudom u Zagrebu i to nekretnine upisane kod Opéinskog suda
u Dubrovniku, ZemljiSnoknjizni odjel Dubrovnik, k.o. Sustjepan, nekretnina je prodana kao
cjelina (zk.ul. 136, zk.ul. 192, zk.ul. 193, zk.ul. 251, zk.ul. 252, zk.ul. 285, zk.ul. 286, zk.ul.
288, zk.ul. 295, zk.ul. 321, zk.ul. 323, zk.ul. 325, zk.ul. 329, zk.ul. 330, zk.ul. 328, zk.ul. 332,
zk.ul. 336, zk.ul. 347, zk.ul. 362, zk.ul. 363, zk.ul. 335, zk.ul. 331.) kupcu ovrhovoditelju
razluénom vjerovniku DDM REO Adria d.o.0., Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, Zagreb,
OIB 91868082461 za iznos od 4.446.476,21 EUR /33.501.975,00 HRK*.

Razlu¢ni vjerovnik je stavio u prijeboj svoju trazbinu s osnove razlu¢nog prava s
protutrazbinom stecajnog duznika s osnove kupoprodajne cijene, a sve temeljem ¢lanka 107.
Ovr$nog zakona.

Pravomoénim rjeSenjem o dosudi poslovni broj Ovr-193/22 od 13. studenoga
2023. Trgovacki sud u Zagrebu dosudio je nekretnine ovrhovoditelju - razlu¢nom vjerovniku
DDM REO ADRIA d.o.o., OIB 91868082461, Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, Zagreb, te
oslobodio ovrhovoditelja od polaganja kupovnine sukladno odredbi ¢l. 107. st. 4. OvrSnog
zakona (Narodne novine broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 1 73/17; dalje: OZ).

Dakle, imovina ste¢ajnog duznika, koja je unov€ena u ovrsnom postupku koji se vodio pred
Trgovackim sudom u Zagrebu, prodana je na javnoj drazbi pred FINOM za cijenu od
4.446.476,21 EUR, te buduci da je rjesenje o dosudi nekretnina kupcu - razlu¢nom vjerovniku
postalo pravomo¢no, sud je pristupio namirenju osoba koje imaju pravo na namirenje iz
novcéanog iznosa prodajne cijene u smislu odredbe ¢l. 112, 113.1 114. OZ-a.

Razlu¢no pravo u korist DDM REO ADRIA d.o.0., Zagreb, OIB 91868082461,
Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, na nekretninama opisanim pod t. I. izceke, DDM REO
ADRIA d.o.0., Zagreb, stekao je Ugovorom o ustupu - prijenosu trazbina od 26. svibnja 2021.
od razluénog vjerovnika DDM INVEST III AG, Svicarska, OIB 42497989050.

RjeSenje - 0 namirenju od_17. srpnja 2024 poslovni br.-896/2019-94 Trgovacki sud u
Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu rijesio je

” 1z iznosa kupovnine od 4.446.476,21 EUR ostvarene prodajom nekretnina
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duznika pred Trgovackim sudom u Zagrebu, u postupku koji se vodio poslovnim brojem Ovr-
193/22, upisanih u zemljisne knjige kod Op¢inskog suda u Dubrovniku, Zemljisno knjizni
odjel Dubrovnik, k.o. Sustjepan...

1. troskovi stecajnog postupka u iznosu od 66.408,01 EUR

2. razluéni vjerovnik DDM REO ADRIA d.o.o., Zagreb, OIB 91868082461, Damira

Tomljanovi¢a Gavrana 15, dijelom u iznosu od 4.380.068,20 EUR, bez isplate sredstava,,,”

TroSkovi ste¢ajnog postupka koji terete prodane nekretnine posl.br. u ovr§nom
postupku posl.br. Ovr-193/2022

Ukupni troskova unovcenja predmeta razlu¢nog prava za nekretnine unovéene u
ovrSnom postupku posl.br. Ovr-193/2022 kod Trgovackog suda u Zagrebu iznose 66.408,01
EUR/500.351,16 HRK. Neizravni troskovi u iznosu od 65.719,26 EUR sudjeluju u ukupnom
iznosu od 67,6729%. uc¢esca u odnosu na ukupnu vrijednost stecajne mase steCajnog duznika,
a odnose se na troSak pristojbe u iznosu od 179,63 EUR, troSak procjembenih elaborata u
iznosu od 8.351,89 EUR, trosak knjigovodstvenih usluga u iznosu od 1.975,98 EUR, obracuna
nagrade steCajnom upravitelju u iznosu od 50.926,46 EUR, doprinosa za zdravstveno
osiguranje od 7,5 % na bruto iznos nagrade u iznosu od 3.819,48 EUR i naknade za putne
troskove u iznosu od 465,81 EUR, dok izravni troskovi iznose ukupno 688,75 EUR a odnosi
se na putni troSak upravitelja u iznosu od 134.36 EUR, troSak drazbe pred FINOM u iznosu od
92,90 EUR, rezervaciju za bankovne troskove u iznosu od 53,09 EUR 1 sudsku pristojbu u
iznosu od 335,52 EUR.

Prodane su sve nekretnine ste¢ajnog duznika za 7.278.568,59 EUR

Prodane su sve nekretnine ste¢ajnog duznika za ukupni iznos od 7.278.568,59 EUR /
54.840.375,00 HRK, i to:

- u ovr$snom postupku Ovr.51/2021 kod Opcéinskog suda u Dubrovniku za iznos od
2.832.092,38 EUR /21.338.400,00 HRK i

- u ovrsnom postupku Ovr-193/2022, pred Trgovackim sudom u Zagrebu za iznos 4.446.476,2 1
EUR /33.501.975,00 HRK.

Razlu¢ni vjerovnik je stavio u prijeboj svoju trazbinu s osnove razlu¢nog prava s
protutrazbinom stecajnog duznika s osnove kupoprodajne cijene, a sve temeljem ¢lanka 107.
Ovr$nog zakona.

Izlazni racuni za prodane nekretnine

Racun br. 1-1-1 od 27.12.2021 za nekretnine prodane u ovr§nom postupku Ovr.51/2021 kod
Op¢inskog suda u Dubrovniku za iznos od 2.832.092,38 EUR / 21.338.400,00 HRK

Racun br. 1-1-1 od 24.srpanj 2024. za nekretnine prodane u ovrSnom postupku pred
Trgovackim sudom u Zagrebu za iznos 4.446.476,21 EUR / 33.501.975,00 HRK.

Fakturiramo s time da isporucitelj nekretnine koristi pravo izbora oporezivanja, tzv. Opciju
prijenosa porezne obveze.

Placanje: sukladno RjesSenjima suda o dosudi nekretnina kupcu ovrhovoditelju DDM REO
Adria d.o.o0., s time da je temeljem ¢l. 107. st.3. 4 1 5. OZ-a ovrhovoditelj je osloboden
polaganja kupovnine za nekretnine iz to€.I/1 1 I/2. jer trazbina istog prema ovrSeniku prelazi
iznos kupovnine za navedene nekretnine



Razluéni vjerovnik je dijelom namiren sa iznosom 7.180.766,69 EUR bez isplate
sredstava, a ostaje nenamiren u iznosu 28.018.464,45 EUR.

IV. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS - prijedlog

Iznos za namirenje stecajnih vjerovnika

......... 0,00. euro

Iznos trazbina koje se uzimaju u obzir pri zavr$noj diobi. ...0,00 euro

Razlika (preostala sredstva)

Prvi visi isplatni red (% namirenja: 0 %) ...............oeeeene
Drugi visi isplatni red (% namirenja: 0 %) .......ccccoveeveennene

......... 0,00 euro

curo

Drugi visi isplatni red

R.br

Naziv, adresa i OIB vjerovnika

Iznos utvrdene
trazbine u kn

Iznos utvrdene
trazbine u eurima

DDM INVEST IIT AG, OIB
42497989050, Landis i Gyr Strasse 1.
6300 Zug. Svicarska

265.208.607,01

35.199.231,14 €

GRAD DUBROVNIK, OIB
21712494719, Pred Dvorom 1,
Dubrovnik

368.784,81

48.946,16 €

AGRAM BANKA d.d., OIB
70663193635, Ul. Grada Vukovara 74,
Zagreb

11.848.336,05

1.572.544,44 €

REPUBLIKA HRVATSKA,
MINISTARSTVO FINANCIUA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI
URED DUBROVNIK, OIB
18683136487

1.472,63

195,45 €

Ukupan zbroj trazbina vjerovnika drugog|

viSeg isplatnog reda

277.427.200,50

36.820.917,18 €

Fiksni tecaj konverzije 7,53450

Drugi visi isplatni red

Landis i Gyr Strasse 1.
6300 Zug. Svicarska

(2.800.698,49 €
+ 4.380.068,20 €)

R.br | Naziv, adresa i OIB Iznos utvrdene | Iznos trazbina Razlika koja
vjerovnika trazbine koje se namiruju | ostaje
nenamirena
1. DDM INVEST III AG, 35.199.231,14 €| 7.180.766,69 € | 28.018.464.,45 €
OIB 42497989050,




2. GRAD DUBROVNIK,
OIB 21712494719, Pred
Dvorom 1, Dubrovnik

48.946,16 €

0,00 €

48.946,16 €

3. AGRAM BANKA d.d.,
OIB 70663193635, UL.
Grada Vukovara 74,
Zagreb

1.572.544,44 €

0,00 €

1.572.544,44 €

4. | REPUBLIKA
HRVATSKA,
MINISTARSTVO
FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED
DUBROVNIK, OIB
18683136487

195,45 €

0,00 €

195,45 €

Prilog:

1. Ulazni ra¢uni

2. Izlazni racuni i potvrda o zatvaranju rauna
3. Sviizvaci o stanju i prometu po ra¢unu

IBRAHIM

Stecajni upravitelj
Ibrahim Mehmedovi¢
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